
JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.
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STH. teiknistofan ehf 

Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  1 af 6

Efni:                          Grunnmynd 1. hæð
Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

1 : 100
A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

001
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189
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GRUNNMYND 2. HÆÐ  MKV. 1:100.
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STH. teiknistofan ehf 

Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  2 af 6

Efni:                          Grunnmynd 2. hæð - Snið A-A - Skráningart.
Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

1 : 100
A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

002
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.
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ÚTLIT AUSTUR  MKV. 1:100 .

ÚTLIT SUÐUR  MKV. 1:100 .

BO.
B=810 mm.
H=1080 mm.

BO.
B=810 mm.
H=1080 mm.

ÚTLIT NORÐUR  MKV. 1:100 .

STH. teiknistofan ehf 

Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  3 af 6

Efni:                          Útlitsmyndir.
Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

1 : 100
A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

003
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.



HLUTAMYND AF FRÁGANGI
MILLI SÉREIGNA MKV. 1:10.

Yleiningar/Steinull þakeiningar.
50 mm þéttpressuð steinull.
2 x 13 mm gifsplötur.
Límtrés langbönd (sjá teikn verkfr.)

EI90 Veggur milli eininga/ brunahólfa.
Timburgrind 45*220 mm c/c 400 mm fyllt með steinull
og klætt beggja vegna með 2*13 mm gifsplötum.

Stálrammi á milli eininga/ brunahólfa.
Fylla skal í bitann með steinull.
Klæða beggja vegna með 2 *13 mm
gifsðlötum. einangrað með 50 mm
þéttpressuð steinull.
Stálrammar og festingar sjá teikn
verkfr.
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STH. teiknistofan ehf 

Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  4 af 6

Efni:                          Útlit Vestur - Snið B-B - Afstm. - Hlutamynd.
Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

1 : 10 - 1 : 100 - 1 : 500.
A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

004
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.
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LÓÐARMYND  MKV. 1:200.

STH. teiknistofan ehf 

Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  5 af 6

Efni:                          Lóðarmynd
Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

1 : 200
A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

005
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.

K119

K121
K265

K120

R=7

R=7

2H
R=7

316

31
5

He138
Fr:38,80
Fs:38,40

F=5966,5 m²

2

BYGGINGARREITUR

BYGGINGARREITUR

BY
GG

IN
GA

RR
EIT

UR

BY
GG

IN
GA

RR
EI

TU
R

8 STK. BÍLASTÆÐI

7 STK. BÍLASTÆÐI

3 STK. BÍLASTÆÐI

3 STK. BÍLASTÆÐI

12 STK. BÍLASTÆÐI

8 STK. BÍLASTÆÐI

H=40,40

SÉRAFNOTAFLÖTUR
2598,5 m²
(01-07)

SÉRAFNOTAFLÖTUR
1994,4 m²
(01-08)

13

4

1

MHL. 01

SORP

SORP

OLÍU-
SKILJA

NIÐUR-
FALL

SAND-
SKILJA

SÝNATÖKU-
BRUNNUR

FRÁVEITA

LOFTUNAR-
RÖR
OLÍUSKILU



Skýringar.

Skýringar á táknum teikninga.
(Burðargrindur)
R60     Burðargrind úr límtré, stáli, steypu eða strengjasteypu.
(Veggir)
REI60  Berandi veggur úr steypu og eða tré.
EI60    Ekki berandi veggur úr stálgrind/gifsplötum og eða trégrind/gifsplötum.
EI90    Ekki berandi veggur úr stálgrind/gifsplötum og eða trégrind/gifsplötum.
A-REIM120  Eldvarnarveggur.
(Hæðarskil/milligólf).
REI60 Milligólf úr stálbitum, stállangböndum, steinull og gifsplötum að neðan.
Milligólf úr stálbitum, trélangböndum, steinull og og gifsplötum að neðan.
Milligólf úr límtrébitum, trélangböndum, steinull og gifsplötum að neðan.
(Hurðir)
EI-CS60  Eldvarnarhurð.
EI-CS30  Eldvarnarhurð.
EI-C30    Eldvarnarhurð.
(Gluggar)
E30        Eldvarnargluggi.

Klæðningar Evro-A (ígildi klæðningar áður í flokki 1)( Evro-B-F (ígildi klæðingar
áður í flokki 2))

Merking einstakra tákna:
R táknar burðarþol.
E táknar heilleika.
I táknar einangrun.
W táknar vörn fyrir hitageislum.
C táknar sjálflokandi hurð.
S táknar reykhindrandi byggingahluta.
Allir eldvarnamerktir byggingahlutar skulu hafa hlotið samþykki  Slökkviliðs
Höfuðborgarsvæðisins.

ÚT

R

Skýringar með uppdráttum:

Jötnahella 2 Hafnarfirði.
Hönnunarstjóri:  Sigurður Þorvarðarson.

Ekki verður hafin starfsemi í nýbyggingunni fyrr en leyfi Heilbrigðisfulltrúa og Vinnueftirlits ríkisins liggur fyrir.

Ávallt skal fylgja reglugerðum og skriflegum fyrirmælum heilbrigðiseftirlits um meðferð á olíu og efnaúrgangi,
og skal rekstraraðili hafa fengið samþykki heilbrigðisyfirvalda um innra eftirlit og starfsfyrirkomulag.

Þar sem sá möguleiki er fyrir hendi að unnið verði við vélaviðgerðir, (olía og önnur tilheyrandi efni/ úrgangur),
er gerð krafa um að gólfniðurföll séu tengd olíugildru.

Helstu kennitölur fyrir Jötnahellu 2 matshluta 01. eru:
Landeignanúmer: L213399.
Iðnaðar og athafnalóð. Stærð lóðar:  5.966,5 m²

Birt stærð húss samtals:  1.337,6 m² að flatarmáli, og 9.640,6 m³ að brúttórúmmáli.

Brúttó flatarmál hússins samkv. skr.töflu er 1.014,8 m².
Brúttó flatarmál til útreiknings nýtingarhlutfalls er 1.014,8 m² sem er nýtingarhlutfall = 0,17.

Húsið er samkv. skilgreiningu í notkunarflokki 1.
Húsið skiptist í 2 séreignahluta:
Merking:  0101. Notkun. Iðnaður. Birt stærð: 673,8 m².
Merking:  0102. Notkun. Iðnaður. Birt stærð: 663,8 m².

Byggingarlýsing:
Starfsemi í húsinu verður iðnaður/vélaverkstæði fyrir vinnuvélar og lager.
Húsinu er skipt í tvær einingar.
Sökklar og botnplata eru járnbent steinsteypa á þjappaðri hraunfyllingu og eða á klöpp.
Botnplata er vélslípuð með halla að niðurföllum.
Botnplata skal járnbent, taka skal sérstaklega tillit til og gera ráð fyrir umferð þungra véla og tækja.
Lagður verður gólfhiti/ snjóbræðsla í hluta af gólfplötu svo og innan og utan við vöruhurðir.
Veggir og Þak/ Stálgrindarhús á steyptum undirstöðum.
Burðavirki útveggja eru úr IPE- stálbitum sem boltast fastir við steyptar undirstöður.
Stærðir burðarvirkja sjá sérteikningar verkfræðings.
Til að ná stífleika í húsið þarf að stífa veggi/ veggsúlur og þak með togböndum.
Stærðir og staðsetning sjá sér teikningu verkfræðings.

Að öðru leiti eru útveggir úr 105 mm þykkum veggeiningum (Yleiningar / steinull), (Sf-105 ). eða sambærilegt,
K gildi 0,36 W/m²c° þyngd 22 kg/m³, festar við burðarramma með límtrésleiðurum (stærðir samanber teikningar verkfr.).
Plöturnar eru með sléttri áferð og klæddar beggja megin með, 0,5 mm lituðum, galv. blikki og fylltar með
steinullareinangrun.

Hurðir eru fellihurðir, blikkklæddar beggja megin með gluggum til lýsingar, einangrun steinull.

Þak:  Burðarvirki eru:  galvanhúðaðir IPE-stálbitar, og langbönd úr límtré (stærðir samanber teikn verkfr.).
Þakklæðning er þakeiningar (Yleiningar / steinull),  (ST 126 ) eða sambæðilegt,
K gildi 0,42 W/m² C° þyngd 21 kg/m³.
Plöturnar eru trapisuformaðar og klæddar beggja megin með, 0,5 mm lituðum, galv. blikki fylltar með
steinullar einangrun.
Í  þaki vinnusala eru þakgluggar til reykræstingar,  þakgluggarnir verði úr auðbrennanlegu plasti t.d. polyporpylen eða acryl.
Hvor þakgluggi verður um 26,4 m²  að stærð. Reiknað er með að plastið í þakgluggunum bráðni við um 230°C.

Gólf 2. hæðar.
Allt burðarvirki sem heldur uppi gólfplötu 2. hæðar ásamt plötunni sjálfri er með R 60 brunaþol. Burðarbitar úr límtré, gólfbitar 55*220 mm fura
Einangrun gólfs 120 mm þéttpressuð steinull fest með 2 mm vír c/c 300 mm, gólf klætt með 22 mm nótuðumspónaplötum.
Að neðan er gólfið/ loftið klætt með 2 * 13 mm gifsplötum.

Klæðningar.
Allar klæðningar á veggjum og loftum öðrum en stálklæddum samlokueiningum skulu vera klæðningar í flokki 1,
13 mm gifsplötur eða sambærilegegt efni í flokki 1.
Gólfefni á vinnusal eru slípuð máluð gólf, gólf í geymslum, starfsmannaaðstöðu flóttaleiðum skulu vera 4 mm vinylgólfdúkur og
uppfylla Dfl-s1.

Handrið.
Stigahúss- og svalahandrið eru smíðuð úr galvaniseruðum stálvinklum og rörum,
Hæð handriða skal vera í samræmi við kröfur byggingareglugerðar um hæð handriðs og bil milli einstakra hluta handriðsins.
Svalahandrið klæðast með 2 mm lituðum álplötum festar við burðarvirki handriðsins
Hæð svalahandriða er 120 cm.

Neysluvatnslagnir.
Neysluvatnslagnir verða utanáliggjandi, þar sem því verður við komið.
Staðsetning vatnsinntaka, sjá grunnmynd 1. hæðar.

Frárennslislagnir.
Allar frárennslislagnir verða CE vottaðar plastlagnir.
Frárennslislagnir í grunni og plötu eru plastlagnir.

Lóð.
Lóð verður að mestu malbikuð.  Gróður verður skv. teikningu.

Hiti.
Húsið er hitað upp með hefðbundnu ofna- og gólfhitakerfi.

Reykræsting.
Þakgluggar eru úr auðbrennanlegu plasti, til reykræstingar.

Loftræsting.
Magn loftræstingar fersklofts er að lágmarki 7,0 l/s á mann, þegar ekki er gert ráð fyrir mikilli áreynslu eða hreyfingu.
Sé áreynsla eða hreyfing mikil innan rýmis, skal auka magn fersklofts þannig að loftgæði séu fullnægjandi.
Að öðru leyti skal loftræsting uppfylla kröfur gerðar í grein 10.2.7 í byggingarreglugerð, er varðar loftræstingu atvinnuhúsnæðis.

Hleðsluaðstaða.
Staðsetning hleðsluaðstöðu fyrir rafmagnsbíla, sjá grunnmynd 1. hæðar.

Svalir.
Svalir eru í samræmi við byggingarreit á deiliskipulagsuppdrætti.

Sorp.
Á lóðinni eru tvö stæði fyrir sorpílát. ( sjá lóðarmynd )

Neyslugeymar.
Ekki eru neyslugeymar á lóðinni.

Heilbrigðiseftirlit.
Starfsemi í húsinu verður iðnaður/vélaverkstæði fyrir vinnuvélar og lager.
Húsnæðið er atvinnuhúsnæði.  Verði starfsleyfisskyld starfsemi samkvæmt lögum um matvæli nr. 93 / 1995 m.s.b og/eða lögum um
hollustuhætti og mengunarvarnir nr. 7 / 1998 m.s.b. í húsnæðinu ber rekstraraðila að afla starfsleyfis Heilbrigðiseftirlitsnefndar
Hafnarfjarðar- og Kópavogssvæðis.
Mengunarvarnarbúnaði á fráveitu og útblástur verður komið fyrir í samræmi við ákvörðun heilbrigðisnefndar.

Olíuskilja.
Fyrirkomulag olíuskilju:
Niðurfall - Sandskilja - Olíuskilja - Sýnatökubrunnur - Fráveita.
Niðurföll verða tengd við olíuskilju í samræmi við reglugerð.
Olíuskilja frá Borgarplasti verður notuð, staðsetning sjá lóðarmynd mkv. 1:200.

Tegund olíuskilju:  Þyngdaraflsskilja ( skiljuflokkur II )
Fylgja skal leiðbeiningum frá framleiðanda um notkun og/eða uppsetningu og upplýsingar um öryggi.
Olíuskilja skal vera í flokki II ( þyngdaraflsskilja )
Olíuskilja skal vera CE-merkt.
Mengunarvarnarbúnaði fráveitu verður komið fyrir í samræmi við ákvörðun heilbrigðiseftirlits.
Upplýsingar um tegund og stærðarútreikninga olíuskilju, verða birtir á verkfræðiteikningum.

Spilliefnaúrgangur og úrgangsolía.
Staðsetning spilliefnaúrgangs og úrgangsolíu - sjá grunnmynd 1. hæðar.

Bílastæði.

Gildandi skipulagsskilmálar fyrir lóðina Jötnahella 2 kveða á um eftirfarandi varðandi bílastæði og
bílageymslur:
gr. 2.6. Bílastæði og bílageymslur.
Öll bílastæði skulu vera innan lóðarmarka hverrar lóðar.  Bílastæði skulu vera með þéttu yfirborði s.s.
malbikuð eða steypt.  Nota skal bestu fáanlegu tækni varðandi frágang bílastæða og athafnasvæða til
að lágmarka mengun og myndun úrgangs.  Bílageymslur með merktum bílastæðum eru taldar sem
bílastæði.

Bílastæðakröfur:
Iðnaðarlóð 1 stæði á hverja 50 m² húsnæðis.
Athafnalóð 1 stæði á hverja 30 m² húsnæðis.
Geymslu-, framleiðsluhúsnæði og tæknirými. 1 stæði á hverja 100 m² húsnæðis.

Bílastæði fyrir hreyfihamlaða skulu vera í samræmi við ákvæði byggingarreglugerðar.  Þeim skal velja
stað sem næst aðalinngangi byggingar.  Ekki er heimilt að haga bílastæðum þannig að bakkað sé að
þeim beint út á götu.  Bílastæðin skulu vera a.m.k. 5 metrar að lengd og 2,5 metrar að breidd.

Á afstöðumynd fyrir Jötnahellu 2 eru sýnd 39 bílastæði.
Stigahús/starfsmannaaðstaða/geymslur:  682,8 m ² / 30 = 22,8 bílastæði.
Iðnaður:  668,4 m² / 50 = 13,4 bílastæði.
Alls er krafa um 36,2 bílastæði.
Ennfremur eru sýndir markaðir sérafnotafletir fyrir framan hvorn eignahluta, þar er gert ráð fyrir að
heimilað sé að leggja bílum.
Á lóðinni eru merkt 2 bílastæði fyrir hreyfihamlaða.
Eignahlutar eru 2.
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Aðaluppdráttur

 Strandgötu 11 
220 Hafnarfirði

kt. 510298-2769
Sími 5651510

teiknistofan@simnet.is

Númer.  6 af 6

Mælikvarði:
Frumstærð blaðs:
Teiknað:
Yfirfarið:
Dagsetning útgáfu:

A1

Sigurður Þorvarðarson
04-05-2025

Viktor Þór Sigurðsson Verk nr:
Teikn. nr:
Endursk:

006
01969

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI

Breytingar:
Efni:                                                                                  Dags. Teikn. Yfirf.

Landeignanúmer: L213399
Aðaluppdráttur

Áritun hönnuðar

Áritun hönnunarstjóra

Sigurður Þorvarðarson byggingafræðingur bfí. kt. 141250-4189

JÖTNAHELLA 2 HAFNARFIRÐI.

Efni:                           Byggingarlýsing skýringar & orkurammi.


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T11:49:36+0000
	Hafnarfirði
	Undirritun


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:01+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:02+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:02+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:03+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:03+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025


		ingvarh@hafnarfjordur.is
	2025-09-04T12:16:03+0000
	Hafnarfirði
	Byggingaráform samþykkt 4.09.2025




